Miuszaki tartalom

1. ALTALANOS LEIRAS

Targy: 21 lakasos lakdépiilet

Helyszin: 8630 Balatonboglar Szabadsag Liget 1. 2183 HRSZ

Beruhazo: Lelle Liget KFT. 8630 Balatonboglar, Klapka u. 14.

Tervez6: P-ENTERPRISE KFT. 7400 Kaposvar, Bajcsy ZS. u. 75/A
Felelds tervezd: Papai Jozsef okl. épitészmérndk E1 14 0004 TT 1 14 0008

A TERVEZETT BEEPITES ADATALI:

Beépitési ovezet: Vt-15
Beépités modja: Szabadon allo
Tervezett épiiletek szama: 1 db
Szintszdm: foldszint + két szint
Parkold: 21 db nyitott parkolo

Tervezett kerékpartarolok szama: 10 db.

A fejlesztési telekre egy szabadon allo épiiletet terveztek. Az épiilet és a kertet térkovezett
behajton lehet megkozeliteni a telek eldtt elhalado aszfaltozott ut fel6l személygépkocsival és

gyalogosan egyarant.

Az épiilet foldszintjén és elsé emeletén kizardlag lakasok létesiilnek, mig a 2. emeleten a
lakdsok mellett két gépészeti helyiség kap helyet. A ,kozos” funkcidkat az épiileten kiviil
(kukatarolo és a kerékpartarolo a bejarati ut mellett) a zart udvaron helyezték el, a belsé udvaron
jatszotér és grillezd hely is kialakitasra keriil. A korbekeritett telken beliil, a bels6 térkovezett
uthoz kapcsoloddéan 21 db nyitott autoparkolod létesiil. A parkold a telek dél-keleti, az

aszfaltozott kdzuttal ellentétes oldalan 1étesiil.

A Tarsashdzban 21 lakast terveztek, melyek kozott megtalalhatd az 1 szobas garzonlakastol a
4 szobasig minden tipus, tobbféle méretben és elrendezésben. A foldszinti lakasok
kertkapcsolattal, az 1. és II. emeleti lakdsok terasszal rendelkeznek, tobbnyire Balatoni

panordmaval.



2. EPULETEK MUSZAKI TARTALMA

EPULETSZERKEZETEK, KULSO KITOLTO FALAK, VALASZFALAK

Az épiilet monolit vasbeton colopokre épitett vasbeton talpgerenda alapozasra épiil, 18 cm
vastagsdgl halds vasalast aljzatbetonnal. Pillérvazas, monolit vasbeton fodémszerkezetli
¢épiilet, monolit vasbeton 1épcsdkarokkal, a I1. emeleti lakasok f6l6tt acélszerkezetli fodémmel,
faszerkezetli magas tetdvel késziil. A kiils6 teherhord6 falazat 20 cm vastagsdgban vazkeramia
falazéelem, POROTHERM 20 NF keramia falazéelemmel ¢s YTONG SILKA téglabol késziil.
A lakéselvalaszto falak 20 cm vastagsagban Wienerberger Macuphon 20 hanggatld betonelem
termékekbdl, illetve Silka hanggatld falazoelemekbdl késziilnek. A lakasokban a valaszfalak

10 cm vastag kerdmia, illetve Ytong valaszfallapokbol késziilnek.
SZIGETELES:
A foldszinti padlo alatt 1épésallo EPS hészigeteld lemez keriil beépitésre 10 cm vastagsagban.

A kozbensd fodémek padldjanal 3,0 cm EPS Iépéshangszigeteld lemez keriil beépitésre. A
hoéhidak ellen a monolit vasbeton fodémek €s oszlopok kiilsé sikjara 8 cm vastag hdszigetelés

keriil bennmarad¢ zsaluzatként. A homlokzatra 18 cm hdszigetelés keriil.
HOMLOKZATI NYILASZAROK

Letisztult formajt, elegdns megjelenésii, fokozott 1égzarasu, 3 rétegli hdszigeteld livegezéssel
ellatott milanyag Rehau Synego profilbdl késziilt buko-nyilo nyildszard szerkezetek késziilnek
kiviil antracit, beliil fehér szinben. Tovabba 3 rétegli hdszigeteld livegezéssel ellatott milanyag
Rehau Synego profilbol késziilt fix iivegezésii tivegfalak késziilnek kiviil antracit, beliil fehér
szinben. Az livegezés 44 mm, 3 rétegli, Ug: 0,6 W/m2K. A nyilaszarok aluminium redénnyel

(elektromos mozgatéssal, radios taviranyitoval) keriilnek kiépitésre.
UVEGKORLAT

A lakasok teraszaira acél vazszerkezetre ragasztott tivegkorlat kertil kiépitésre.



GEPESZET
GAZELLATAS

A foldgaz-csatlakozas nem keriil kiépitésre, a lakdsokban gézfogyasztok nem telepithetdk (a

konyhéban kizardlag elektromos iizemil siitd és f6z6lap épithetd be).
VIZELLATAS, CSATORNAZAS

A létesitmény vizellatasa az utcai kdzcesordl, 4j bekotdvezetékrdl biztositott. Lakasonként 1db

vizmérd keriil kiépitésre.
A vezeték lakédson beliil padloba, falhoronyba kertil, strangokon keresztiil.
FUTES-HUTES

Az épiilet II. emeletén a géphazban lesz elhelyezve két levegd-viz rendszerli hdszivattytl, ami
a futés-hiitést biztositja. Az épiilet és egyben a lakadsok fiitési vagy hiitési héigényének

fedezésére helyiségenként héleadd rendszer keriil kialakitésra.
LEGTECHNIKA

A bels6 teri mellékhelyiségek (WC) részére mesterséges elszivast terveztek helyiségenként
egyedi, egycsatornas rendszerre kothetd elszivo ventillatorokkal, beépitett visszacsapokkal. A

berendezések villanykapcsolordl tizemelnek, utanfutassal.

A lakésok minden fogyasztasat (hideg-, meleg viz, fiités, villany) egyedi fogyasztas vagy

hémennyiség mérdkkel mérik.
LIFT

Az épiiletbe 1 db SCHINDLER tipust személyfelvond keriil beépitésre akndba siillyesztve

vasbeton falszerkezetek kozé.
NAPELEM

Az épiileten az energetikai hatdsfok javitasa érdekében napelemes HMKE Iétesiil, a tetén 72 db

1,7x1,0 m tablaméretii napelem panellel.



3. A LAKASOK MUSZAKI TARTALMA

Elado6 tajékoztatja Vevot, hogy az épitész kiviteli terv szerinti alaprajzi méretek a lakast hatarolo
falak bels6 oldaldnak vakolatlan falai kozotti tavolsagot jelentik. A helyiségméretek falsikoktol

szamitandok.
LAKASBEJARATI AJTO

* A lakas bejarati ajtok a MABISZ- és tlizvédelmi eléirasoknak megfeleld, tobb ponton zarddo

mianyag biztonsagi ajtok.
NYILASZAROK - ABLAKOK, BELTERI- ES ERKELY AJTOK

« ablakok, erkélyajtok: Rehau Synego tipusu hdhidmentes, iitésallo PVC profil, 7 kamras tok,
3 réteg hdszigetelt livegezéssel. Az ablakok ¢és erkélyajtok vakolhaté reddénydobozzal,
aluminium redénnyel vannak ellatva, elektromos motoros redénymiikddtetéssel, valamint a

vizes helyiségeknél fix alu keretes szinyoghaloval.

* beltéri ajtd: Porta Doors CPL ajtok teli kivitelben, valaszthato szinben, épitész tervek szerinti

méretben, utdlag szerelt tokkal, kromszinii vasalattal €s kilinccsel.
PADLOBURKOLATOK

+ Kozlekeddkben, haloszobdkban és nappalikban laminalt padld, vagy azzal egyenértékii
burkolat, maximum netté 4.000 Ft/nm értékben, mely tobb szinbdl valaszthato, szinharmonikus

szegéllyel, alatét hab- és parazaro foliaval

Mas padloburkolat vélasztdsa esetében Vevd Elado felé koteles legkésdbb az adasvételi

szerz6dés megkdtéséig jelezni (az esetleges tobblet koltség megfizetése mellett)

* Fiirdészobakban, WC-ben: keramia burkolatok az épitész tervek szerint, maximum nettd

4.000 Ft/nm értékben, mely tobb szinbdl valaszthatd

» Konyhaban, étkezdben, el6térben, kamraban: keramia burkolatok az épitész tervek szerint,

maximum nettd 4.000 Ft/nm értékben, mely tobb szinbdl valaszthatd

* Terasz burkolat: borostyan kombi antracit tipust térko



* Erkély burkolat: csiszasmentes, fagyalld keramia lap (nem valaszthato)
FALBURKOLATOK

Mazas fali csempe a kovetkezd helyeken:

* Fiird6szobédkban a vizes helyiségekben minden falon 2,1 m (ajtd) magassagig burkolva
* WC-ben: 1,5 m magassagig burkolva

FELULETKEPZESEK

A falak glettelve, fehér diszperzios festéssel késziilnek, kivéve a burkolt helyeken.
SZERELT FALAK, ALMENNYEZET

A gépészeti csovek €és berendezések, belsdtartdlyos WC-k eltakarasa sziikség szerint szerelt

YTONG fal (el6tétfal, algerenda) megépitésével torténik.
VIZES HELYISEGEK, SZANITEREK
Fiirdészobaban és kiilon WC-ben:

Alfoldi ill. mindségben hasonld (Elad6 altal kivalasztott) egyéb tipusu fehér porceldn
mosdokagyld (szifontakard nélkiil), (kiilon WC-ben: kézmosd), WC csésze, tovabba

zuhanytélca liveg zuhanykabinnal, csaptelepekkel és elzarokkal keriilnek beépitésre.
Kézmoso: csak a kiilon WC-ben kertil beépitésre.
Minden lakasban mos6gép csatlakozas kertil kialakitasra.

A flirdészobakban, WC-ben kromozott, egykaros mosdd csaptelepek, a zuhanykabinban
termosztatos fali zuhanycsaptelep (MOFEM Junior, vagy Vevé altal felar mellett valasztott

tipus) keriilnek beépitésre.

A WC porcelan, fehér, mélyoblitésii fali konzolos, beépitett oblitdtartallyal, hosszu és rovid

oOblitést biztositd kétgombos kivitelben (GROHE Skate Cosmopolitan).



Mosogép csatlakozd: falba szerelt szennyviz csatlakozasi és hidegviz vételi lehetdséggel,
alaprajz szerinti helyen a fiirddszobdban, illetve azon helyiségben, ahol alaprajzon kiilon jeldlve

van.
KONYHA

» Konyhabutor ¢és konyhagépek nem részei a miiszaki tartalomnak, szagelszivas el6készités és

csOvezés minden lakasba késziil §125-0s kiallassal.

* Mosogatdgép csatlakozd: a konyhai mosogaté kombi szelepén keresztiil vizvételi lehetdséggel
¢s a mosogatd kombi szifonjan keresztiil szennyvizelvezetési lehetdséggel a terveken

feltiintetett helyen.
FUTES, HUTES

» Lakasonként hiité/fiitd hdéleadd klimakonvektorok, keriilnek kialakitasra. Heti programos
infras taviranyitoval, extra csendes ventilatorral. A lakdsok hémérsékletének szabalyozasarol a

termosztatos szabalyoz6 gondoskodik, a rendszer ki — be kapcsolasa tavolrol vezérelhetd.

* A meleg viz biztositasdra lakasonként tavolrdl vezérelhetd fali, fliggdleges, elektromos

melegviztermeld és tarold berendezés kertil elhelyezése.
EROSARAMU ELEKTROMOS HALOZAT

» Méréorak: Az EON 4altal elfogadott tipust fogyasztdsmérdk csoportosan a Iépcséhazban

elektromos szekrényben keriilnek elhelyezésre.

* Teljesitmény, kiépités: lakdsonként 20 A — 10 A — 10 A elektromos teljesitményt tartalmaz a

vételar.

* A kés6bbi bdvités/halozatfejlesztés 3x16 A teljesitményre minden lakdsban megoldhatd, de a

Vevo feladata és Vevo koltségére torténik.

* Elektromos kapcsolok, konnektorok: LEGRAND Valena Plus tipust, fehér szinli szerelvény

az elektromos kiviteli tervek szerinti mennyiségben €s helyen

* Vilagito testek: Beghelli GEO tipust LED lampatestek az elektromos kiviteli tervek szerinti

mennyiségben mennyezeti és falra szerelve.



Tobblet szerelvényes villanykiallas: Elad6 egyedi ajanlata alapjan az igényeknek megfelelden.

GYENGEARAMU RENDSZEREK

» Kébeltévé halozat (kabeltévé belépés és eldfizetés nélkiil) nappaliban és a halészobdkban az

elektromos kiviteli terv szerint koax csatlakozo6 keriil kialakitasra

* Informatikai kidllas: nappaliban és a halészobdkban az elektromos kiviteli terv szerint UTP

kiallas keriil kialakitasra

« Kaputelefon rendszer: a kerités kapun lesz elhelyezve. A személy kapu nyitasat a lakdsokbol,
vagy proxy kartyaval, a gépkocsi kaput mobiltelefonos vezérléssel vagy kapunyitd

taviranyitoval lehet miikddtetni. A vételar 1 darab taviranyitot tartalmaz.

* Riaszt6 rendszer: a rendszer el6készités a kozponti egység és mozgasérzékelok, valamint
bejarati ajtonyitds érzékeldk kozti kabelezés kiépitését tartalmazza. A rendszerelemek

(kdzponti egység, érzékeldk) kiépitése a Vevo feladata.

4. VALTOZTATASI LEHETOSEGEK

A Vevoknek térités ellenében lehetdségiik van a sajat tulajdonrésziik kialakitasat (kivéve az
osztatlan kozOs teriileteket, illetve mas tulajdonrészeket) érintd valtoztatdsra az Elado

dontésétol fliggden, amely:

* Nem érintheti az épiilet kiils6 megjelenését és szerkezeti rendszerét.

* Nem jelent mindségi visszalépést sem a kozds, sem az 6nalld tulajdoni illetdségek miiszaki

paraméterei és megjelenése szempontjabol.

* Nem jelent hatranyt sem a leendd tulajdonostarsnak, sem harmadik személy részére.

* Nem ¢érintik a projekt megvalositasanak id6ilitemtervét, és az azzal kapcsolatos szerzddéseket,

megallapodasokat és jogokat.

» Barmely valtoztatds végrehajtasa csak Elado hozzéjarulasaval, az Elad6 altal meghatarozott

hatariddig ¢s a felmertild tobbletkdltség befizetése utan torténhet.



VALASZTAS MEGADOTT KOLLEKCIOBOL:

A Vev6 a megadott alapkiviteli termékekbdl valaszthat az Elado altal megjelolt iddpontig. A
hataridd letelte utan vélasztasi lehetség nincs, az Elado altal megjeldlt standard kivitel kertil

beépitésre. Az alapkivitelbdl valaszthato termékek téritésmentesek.

Mintakollekciobdl (alapkiviteli termékek) valaszthatok:

* Bels6 nyilaszarok: Porta Doors CPL papirracsbetétes ajtok teli kivitelben

* A keramiaburkolatok, labazatok anyaga

* A laminalt padlo

KULON RENDELHETO FELARAS TERMEKEK:

Vevé az Eladé altal megjelolt idépontig az Eladé altal megadott termékekbdl,
mintakollekciobol vagy katalogusbol vélaszthat és rendelhet az Elado hozzajarulasaval.
Hataridén tal a valtoztatasi igényt az Eladé nem tudja figyelembe venni, az alapkivitelként

megjelolt termék keriil megépitésre.

Rendelhetok:

* Bels6 nyilaszarok: ajtok

* A tervezettdl eltéré méretli és megjelenésii kerdmia- és csempeburkolatok

* Elektromos szerelvények (dugaljak, kapcsoldk tipusa, szama, helye stb.)

* Szaniter aruk (WC, mosdo, kad, zuhanytalca és kabin, csaptelepek)

A kiilon rendelhetd anyagok és szerelvények felmeriild tobbletkdltségeit a Vevd koteles
megtériteni. A kiilon megrendelt anyagok beépitését Elado az altala meghatarozott hatariddig
és a tobbletkoltség befizetése utdn valdsitja meg. A kiillon megrendelt anyagok, ill. mas

forrasbol beszerzett anyagok beépitését Elado megtagadhatja (1d. Feltételek).



BELSO KIALAKITAS VALTOZTATASA

Az Eladd dontésétdl és jovahagyasatol fliggben a Vevonek lehetdsége van arra, hogy a
bemutatott alaprajzi elrendezésen - amennyiben az miiszakilag és épitési engedély modositas
nélkiil megoldhato -, térités ellenében, az Elad6 altal megjeldlt iddpontig mddositson. A
moédositast Elado kiilon felkérésre, a lenti Feltételek teljesitése utan valdsitja meg. A
miszakilag tal bonyolult, tal id6igényes és kdltséges megoldasokat, valamint a hataridén til

érkezd valtoztatdsi igényt az Eladé nem tudja figyelembe venni.

VALTOZTATASI FELTETELEK

Valamennyi valtoztatdsi igényt az adasvételi szerz6dés megkotéséig irasban jelezni kell
(bejelentés) az Elado felé. Elado ajanlatot ad a valtoztatdsra. Az ajanlat elfogadasa esetén a
Felek az adasvételi szerzédésben kezelik a modositasokat. Amennyiben az adasvételi szerzddés
megkotése utan mertil fel valtoztatasi igény vagy pdtmunka, akkor a felek adasvételi szerzodést
nem modositanak, hanem sziikség esetén kiilon vallalkozasi szerzddést kotnek az adott

tobbletmunka elvégzésére.

Elad6 2 alkalommal konzultaciot biztosit a Vevonek dijmentesen, ahol a Vevo tajékoztatast kap

a valtoztatasi igényei megvalosithatosagarol és az eljaras befejezési hataridejérol.

Az Eladé nem koteles minden modositasi igényt teljesiteni. Bonyolult, a tervtdl jelentésen
eltérd belso épitészeti kialakitasok elkészitését, tilzéan draga, és- vagy rossz mindségii anyagok

beépitését Eladdo megtagadhatja.

FELAR ELLENEBEN SEM KERHETO VALTOZASOK

Elado tajékoztatja a Vevot, hogy bizonyos valtoztatasokra az épiilet, illetve az épitési munkak
miszaki sajatossagai miatt kiilon dij fizetése ellenében sincs lehetdség. Nem kérhetd tobbek

kozott az alabbiak:

» homlokzatot vagy kozos teriiletet érintd valtoztatas (erkélykorlat, erkély burkolata, kiilsé fal

szine, kiils6 nyilaszardk osztasa, szine stb.)

* kivitelezés eldrehaladasatol fliggden egyes lakasoknal a vélaszfalak alaprajzi médositasa

* helyiségek épitési engedély modositasaval jard valtoztatasa



* bejarati ajto (fajta, méret, szin, anyag stb.)

* terasz, illetve erkély burkolatat vagy korlatjat érintd valtozas

* dlmennyezet épitése

* flitési rendszer modositasa



5. HELYSZIN MEGTEKINTESE

Elado tajékoztatja vevot, hogy az ingatlan teriiletére az épitkezés soran csak eldre egyeztetett
iddpontban 1éphet be. Az épitkezés teljes iddszaka alatt 2 alkalommal van modja Vevonek a
szerkezetkész allapotot kdvetden bemenni, amelyet Eladdval eldzetesen koteles egyeztetni.
Elére nem egyeztetett alkalom esetén, az Elado, illetve kivitelezdje, megbizottja a helyszini

megtekintést megtagadhatja.

6. MUSZAKI LEIRAS VALTOZASA

Elad6 tajékoztatja Vevdt, hogy jelen Miszaki Leirds technologiai, kivitelezési okokbol (pl.
tervezett beépitendd anyag nem kaphatd) valtozhat, azonban az esetleges valtoztatasok nem
eshetnek a felhaszndloi miiszaki tartalom rovasara. Sziikség esetén Eladé a modositott miiszaki

leiras megkiildésével tajékoztatja Vevot.



